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ם:יהפלו כותיבומחו ותריהדי לעבאת יצג יהמן יהדך ורע רתיבחו וריתא .1

 תא ורלשכ ואות שכנעול ירהד ללבע לפנות אחר, ייד לע ו או בעצמ,דין ורךעל וראס •

 תועבאמצ יתשענ איה  אםם גרה,יד לעלב ןיד ורךע ל שו כזמהוזיו יתשי אהיינפ ו.תירושי

  .ןיורך דעל עה ורסהאה לועפיא  שה,"לודי "שהנוכחר, מורם אג

 תוירד הילע ביכ ץלוממ .ותםא צגייש הדין ורךע את בעצמם חריםבוה הם הדירות ליבע •

 על יםעמוצה תיםוירהשו ןויסינה נתיבחו דין יכורע רפלמס יהינפ ראחל ןי דךורע בוחריב

ך ורע  אתותירהד ילעב ותיג נצתוע באמצוא  בעצמםורבחל ותריהד ילעלב ץלוממ. ידם

ל כ ו איזם ,2ןמארג של  לצההמ יפ לע ורק  אךןי דורךע  עםותרהתקש מענמילהו ין,הד

 . לו(אים ורמל גו מריםייד ה אתיצגילי ופן ציד הורךען שוויכ) חרורם אג

אשר  שירותים למתן בהסכם מוע קשרלהת הדירות לי בעלע ין,הד ורךע ירתחב חרלא •

 הרחהט רושכ ויד על וננתייש יםותריהש תובלר ,הםיפלכ ויתויובייחהת אולמ  אתפרטי

 לע םוחתל ותירד הילע בתויג נצ אתיךמהסל ןיתנ. ויותיר שורעב ןיהד ורךעל ולםשיש

 לים.ו גדמיםתח במובר מדד כאשרוחי במץלומהדבר מון, יהדך ורעל וים מותרי השהסכם

 כללי ,1961 – אשכ" הת,ין הדרכי עוכתשק לבחו םבועי הק,יןהד כי עורשל היקאתה  כלליעל תמךהס בנוהי מורהא 1
 ותדכנהמתע ןי הדיורכת עכששל ל יקהאתה  ועדתותהחלטבו 1986 – ושמ" הת,(יתצועק מיקהתן )אדיי הכ עורלשכת

.ת לעתמע
 ותפעול בצע מאו ,יתונר עיתחדשוהת קת עסןוג לארם בהסכהדיר על בםשר עתקמש מי – קחוב גן"מאר" הגדרת 2
 .מורכא םבהסכ הדיר על בםת עתקשרות הקראל

4441-768-407': לט 3159548, םשליירו ,Cגף א, הבנשהית , ב12פוס ית הדב
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 רבאת וא למצןיתנ וותא ,ייםפטמש תיםויר שןלמת מהוגלד כםהסב מושיש ותשעל ץלוממ

 ר".וז חילתבהסכם "ל עום חתל ןיאי ודגש כי .יתנוריעות דשתחלה יתלתשהממ ותהרש

. כוח פוייי על הימחת ותעבאמצ בשמם לועפל ןידה ךורע את יךמהסל תוריהד ילעב על •

ים, ותרי שןתלמ בהסכם ןיהד ורךע  עםותתקשרהה גרת במסחוהכ יופיי על תוםלח ןיתנ

 . יזםהעם ה עסק הלעה ימתהח גרתו במסא

 ת וריהד ילע בוגייצ  אתריעבלה ןיהד ורךעל אפשרהמ ילל כףיעלס םיהסכל לא שץלוממ •

 .ותיגהנצ הסכמתו תם אהסכמא ללחר אן ידורך על

 תיהםויוזכ על רושמלו ובמסירות אמנותבנ 3ותיולקוח ובתלט לעולפ בייח ןיהד ורךע •

 ילעב יפלכ  ורק אך יאה זו בהוח. ית עירונחדשות הת עסקתלקדם שתהמבק כקבוצה

  .יצגםיל ול אפשרהמח וי כופייו א כםהס לעו מחתאשר  ותירהד

 במסרה רהיד לעב נגדכ עמםמט וגששת עהיבתב ותריהד ילעב וגייצמ ענימי ןיהד ורךע •

 רייד" נגד עהיבתב גוייצ (."ןסרב יריד") יתנוריע תוהתחדש תעסקל יר סבילתב ובירס

 ד"וע ותבלר) יזם האת וא ותירהד ילעב  אתיצגימ וני אאשר ןי דורךע ייד לע שהעי "ןסרב

 .4טיקופרב( ממשרדם

 ךורעל ירבעלה י רשאםיזוה ,יקטרובפ דירות לילבע ורק אך םתירושי יספק ןיד הורךע •

ום לש תל שזה הסדר ות.ירהד ילעלב ניםיתנ שולא תיםוירש ןי בגרקו  אךלוםש תןיהד

 ןעלמ .לבד בותחונ יעמ מטעשהנ צמם,ע תוירד הילעב  דרךלאו ין,הד ךורעל ותיר ישיזםמה

ש בק מוא יקטופרב ותריהד ילעב  עםרהתקש ש,יזםל קפלס ןהדי ורךלע וראס, פקס הסר

 לוםתש ונממ לבלק או וגסו מין לכמ תיםורישית, נוירעות חדשת ה בהסכםעמםקשר התל

 .ותירהד ילעג בוייצן י בגוללם והמשה חהטרר עבר לשכמ חרא

 לופיהט  אתירבעלהו  הדיןורךע עם קשרותההת את יקפסלה םאירש תוריהד ילעב •

 .ול עימגהום להתשוסדר לבד שהובחר, אן ידורך עלנם יינעב

 

 :ותיגנצ ותעצאמן ביד הורךע ירתבח .2

 ןיתנ  כאשר,5ןיד הורךע ירתבחל ודםק ותיג נצורבחיו ונתארגי ותריהד ילעב י כץלמו מלל,ככ

 טפר בזאתו ות,ירהד ילע ב בשםהסכםב ועמ התקשרלו ןי דורךע רובחל ותגיהנצ  אתיךהסמל

 ילע בללכל סנ כייםק תןי דךורע רהח שבתויגצנ יכ ץלמו מ.ליםו גדמיםתח במובר מדכאשר

 ו משרדאת יגיצ חרבנ הןיד הורךעו חרה,ב שןיד הורךע ואת עה שביציךלהה ת איגצ תוב ,ותירהד

 . פקסיים שתוירשהי יקרעאת ו

                                                           
 ת אםשלשמ ואזם ההי ,מקובלש  כפי,ם אםג ,אתם. ז היזאין, ל הדך עורשל ותיוקוחם לת הרו הדייעל בי כ,הריוב 3

 .םצמת בעירו הדעלי בלא ו,ןי הדך עורלש תוח טרשכר
 215/13/את קהיאתה דת ועתדע תווחל םתאבה 4
 וומקיד ולתניירות עחדשוהת יךהל תןלארגו םיריי דתציגונ יתניבת לוונרעק ךסממלמעבר ל 5

https://www.gov.il/he/Departments/Guides/ekronot_netzigut_dayarim?chapterIndex=2
https://www.gov.il/he/departments/general/heskem-ledugma-sherutim-mishpatiim
https://www.gov.il/he/departments/general/heskem-ledugma-sherutim-mishpatiim
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 תויגהנצ רתיח ביךל הןו בארגוב עייהסתלו ין, דורךע להיח תורבחל ותריהד ילע בליםויכ ידך,מא

 ךרוע ייד לע לאו ות,ריהד ילע בייד לע לתתקב שטהלהח בחריב תתויגצנ שהלבדוב מכתה,הסו

 .ןיהד

 

 :ניםיינע דויגנל חשש עתינמ .3

  נים.יינע ודגינל  במצב שימצא ואשה חשש יים אם ק,וחלק יצגיל ןידורך על וראס

  ןדי ורךע, 12/76ת/א טהלהח חדויובמ ,ןיהד יכורע לשכת ל שקהיתא העדתו ותינחלה התאםב

, יניםניע ודניג של במצב אנמצ הוא אשרכ ית עירונחדשות בהתתרו דיליבע ייצגל לוכ ילא

  :איםהב ריםל במקלמש

 ;קטיורפו תויזם באהאת ו ותירהדי לעבת א ייצג לאן יד ךורע •

 ; עת תהואים בלנההמת ניםוש טיםקיורפב יזםוות ריי דלעב ליבבמק ייצג לאן יד ךורע •

  וע;ן קבפוו באידל עוצג יהמ יזםל ומ תוירדי לעב ייצג לאן יד ורךע •

 ינ שןיב קשר ןי א אםלא אבר,עב יצגי שיזם לו מלא ותריד ילעב ייצג לא ןיד ורךע •

 (ינש היקטופרה תמסגר בחד איקטופר מעידמ במושי שיתילעש  חששןיא) טיםיקופרה

   עמם.ותהתקשר הטרםת וירדה ילעלב לאומוף  שקןפואב זאת להיג ןיהד ורךעו

 .רגןמאכהן ות והדירלי עאת ביצג מיכהן  פרויקט ותובא לעול לפוכא יל ןדי ורךע •

 לעב לש חהפ משבו קראושה ןיד ךורע וא ,יקטופרב רהיד לעב אושה ןיד ורךע כי ץלוממ •

 . על כך( יוקחור סין איי אכ)אף  יקטופרב תוירהדי לעב ג אתייצלא  יקט,ורפה בירד

 .ותריהדי לעב ת אםייצגי מם הוב טיקופרב הירד כושלר איםו רשי משרדדובעון יהדורך ע •

 .עהוביצחר לא ידה מכישר הותודא ותירדהי לעלב וחודלן יהדרך ועל עה, ה זבמקר

 יודניג ייןלענ תוראוהה ,1/276/את ןידה ירכוע תלשכ של היקאתה עדתו תלטהחל םהתאב כי שודגי

 .הדין ורךע ייךש אליו במשרד הדין עורכי כל על יחולו יניםניע

 

 :ותריהד ילעבאת  יצגיהמ ןיד רךוע חתטר שכר .4

 קלחכ ות,ירד הילע ב אתיצגיהמ ןיהד ורךע של וחתטר שכר את שלםמ יזםה יכ וגנה •

 יפלכ ורק  אךיהתה זה לוםלתש וותבייחהתו ,ותריהד ילעב של העסקה ותוצאה לוםמתש

 .ינםוביזם  הןיב מהחתנ שקהעס החו, מכותירהדי לעב

יור  הדחידות יספר מל שזרתנגכ דין הורך עלש חה הטרכר שת אועלקב ץלמומ לל,ככ •

ת  אןוב בחשקחול יזם היכ הרובי .הדירות ליבעל  התמורהות דירוויש לש ו/או קיימותה

ל ככו יו,לע ותלוטמה יקטופר הותיולע מלקכח ותירדה ילעב לש ןידה ורךע חת טרשכר

 ילעלב ותרו תמיקנעלה ולתויכ  אתצם מצמ הדברותר,י דה כביזםה לע ושתתמ הותלעשה

 ילעבל ץלוממ ין,ד הורךע חת טרר בשכירשי ןפובא איםנוש נםי שא אףלע כן, לע ות.ירהד

 .וקשל בובמק החהכר טרובר בשודא שמדול ותירהד
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 ותדמהתק  קצביפל , הדיןורךע ל שהרחטה שכר וםלתשל  דרךניבא ועלקב ץלוממ •

דרש, נ הובר הידי לע יזםה עם קהסעה ימתתח לבש הן ותימרכז  דרךינב אכאשר יקט,ופרה

, יהינב יתרה תל קב,יתנכהת וריש א,ורטתפהמ תינכהת פקדתה לע ןונכהת דוסמ תלטהח

ם יתוירש ןלמת מהוגלד בהסכם עייתהסל ץלוממ זה בהקשר גם .ודעו ותריהד יוניפ עדומ

  .ייםפטמש

 להלנ לעורך הדין וראסות. הדיר ילבע עםורק  אך חהטר שכר בהסכם תקשרי ןיד הורךע •

 שכר םהסכ על עימו וםחתל או תרו הדיילבע םבש טרחתו כרש על םיזה עם ומתן שאמ

גרת במס ותירד הילעוב ןיהד ורךע ןי בוסכםה שחההטר בשכר ושאנ יזםה .איעצמ חהטר

 ןי בחתםנ שההסכם  אתלוללכ וגנה כן,ל להם. שקהעסה ותיולע ל בכלשאת ותויביתחה

ת א אשרמ יזםה כאשר היזם,  עםקהעס היכסמ ממלקכח ינםד ורךעל ותירד הילעב

 י גבלע ותימחתב ,לוםהתש ילבש אתו ןיד הךורע לש חהטרה שכר םוללתש והסכמת

 חה,רהט שכר יבלג ןומת שא מלהוני שלככ. ןיהד ורךעו ותירד הילע בןי בחתםנ שההסכם

 .יזםהן ילבת וירהדי לעבות גי נצןי בייםיתקוא ה

ך  דרבן אהימקיהתש חראל רק ותרח טרשכמ לקחכ לוםתש ןידה ךורעל שלםי יזםה •

 ללו כחההטר  שכר שהסכםל ככ.ותירהד ילעבל ןיהד ורךע ןי בנכרתש הסכםה יפל וםלתשל

 עוקבל ןיתנ וי(,ני ביוניפ יתנ תכרואיש ןו )כגיזם בלאו יקטופר ה במצבותיולהת  דרךינאב

 ,ןישרי במוז  דרךןאב יפל ןיהד ורךעל עימג הלוםהתש  אתלשלם ירשא יהיה יזם היכ

 ךרועל יזם הישלם  ,יזםב יהולת םוללתש הדרך ןשאב לככ ות.ירהד ילעלב  כךלע עידולהו

  ם.לותשת ה אהישרא ותהדירלי בענציגות ש חרלאק ר ןיהד

 

 :יזם ירתחן בביהד ורךע תוורבעמ .5

 יותחרת ךילה תועבאמצ ריתה ןיב, יזם רתחיבב תוירדה ילעלב עייסי ןיהד ורךע י כץלוממ

 תיפוהס רהיבחה ולםאו ,יהםותע הצןיבו םיהני בהואו השךות 6יםמיז רפלמס היינפ גרתבמס

 . דיןה ורךעדי ל יע ולאעצמם ות ירהד ילעב ייד לעע תתבצקט יופר הע אתשיבצ יזםב

 

 :יזםהעם  ותירהד ילעבן בשם ומת ל משאוהינ .6

, ידם על עויקבשי תונולעקר התאםב, תרוהדי ליעב בשם ומתן שאמ יזםה עם לנהיעורך הדין 

 .קהעס היאנלתע וגנ ביזם ה עםוושגי שותהסכמה לעון ומת ות במשאמהתקדה לע ותםא ןעדכי

 

 

 
 

 

                                                           
 ,יתנירות עחדשות להתתישלממה ותש הרדי יעל וסמשפור ם יזרת לבחיתצעוה קבלתא למג לדותיו בפנעייסתלה ןיתנ 6

 .(1/38 "אתמ) ייבו ועוקחיז קתלעס וא ינובי-ויינת פסקלע

https://www.gov.il/he/departments/general/heskem-ledugma-sherutim-mishpatiim
https://www.gov.il/he/departments/general/heskem-ledugma-sherutim-mishpatiim
https://www.gov.il/he/departments/publications/reports/bechirat_yazam_chizuk_ibuy
https://www.gov.il/he/departments/publications/reports/bechirat_yazam_pinuy_binuy
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 :יזם ה עםסכם הלעות ריהד ילעבמת יחת .7

 תופחלו ן כווכמ ות,ריהד ילע בלללכ וסני כייםלק יזם הלע הבוח וק,ח בעולקב התאםב •

 ייקרע ווב ך מסמותריהד ילעב לכל ורלמס יזם הלע הוב חקה,עס הימתחת ינפל םייעושב

 7.עהההצ

  .מהיחת הינפל ורטפ מןפובא סקההע ויותשמעמ את הדירות ליעלב להסביר הדין ורךע על •

ל ים ענאהת לללו כסברו חר שהולא עסקהל הום בעצמו עחתלדירות י הלחד מבע אלכל ע •

 לע הימת ח לשםחו כיופייב עייתהסל ןתינ מיםיו מסריםמקב. פתו בש הדיןורךע ידי

 .ץלוממו ניר אהדבלם ואה, עסקה

 ל שוחו כאת ייפה המכח פוייי ל עוםחתל  נהוגם,יז ה עםקה העסל עימהחת הבמסגרת •

 ים השונים בעסקה.לבשת ה אלבצעעורך הדין 

 

 

 םע ויעציהת ו איתנוריע ותהתחדשל יתלתשהממ ות הרש באתרו בקרפתסונ אהירלק ים?וח בטלא *

 .שלכםיר עבלת עופ היתנוירע הלתנההמ

 

 תילתהממש ות ברשריםייד ותינפ לע נהוממל ןיינע בותנפל לוכי ויתויוזכ ורפוה י כורב שסרהי דלעב

 תעדוול ותנפל לוכי  טיםורפהמ ליםללכ ודגינב לעפ ןיהד ורךע שור סבואה ואם ית,נוריע ותהתחדשל

 .ןיד היורכע לשכתל ה שיקהאת

 

 ן.ידה יורכעלשכת   עםאוםיבתו וףיתשן בוכהה סמך ז מ**
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