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 שיו ועכ
רמת השרון

כנית המתארת  
 הכוללתאת התמונה לראות



 | יוגיהה תדעו ירבחןורשה תמר ראתמ תינכת

רוןהשמתררעיהראש,ררובגאבי•

יגויההתועדר"יו,רוןהשמתררעיהנדסתמה,רמולטריתעי•

אביבתלמחוזיתההועדהר"יו,יצןנרןע•

הפניםרדמש,אביבתלוזמחנןתכמ,רליעזאבןרזא•

יעמקרקותרש,יבאבתלמרחבנתנתכמ,ינזכאש-סלרטיגיל•

לישרא

רוןהשמתררעיהליתריכאד,כהןימית•

תיירעי,ןנוכתתמחלקמנהלת,רגגסבקניחיוןאוכרמית•

ש"מהר

יםהפנמשרד,יבאבתלמחוזנוןתכהלשכת,קידררונית•

יםהפנרדמש,אביבתלוזמחנוןכתהכתלש,רלדאליוב•

אביבתלייתעירהנדסמ•

הרצליהייתעירהנדסתמ•

השרוןהודייתעירהנדסמ•

תקווהחפתייתעירהנדסמ•

חבורההתמשרדת/נציג•

טחוןהבמשרדת/נציג•

אותבריהרדמשת/ציגנ•

סביבה ההגנת לת המשרד/נציג•

 קלאות הח ת משרד/נציג•

יירות התת משרד/נציג•

 הכלכלהת משרד/נציג•

חינוךה שרדת מ/נציג•

המים האנרגיה ות משרד/נציג•

קון ניקוז ירת רשות/נציג•

 הטבעהגנת לחברהת ה/נציג•

"ניםשרו" מים וביוב ידת תאג/נציג•

ם יגליל ת קיבוץ/נציג•



  וליווי וןותי תכנצו– ארמת תכנית| ון השרמתר

וןוות התכנצ

 ים  ערנניומתכ ליםאדריכ ויל-בר,  ברעדן-יזי פנוןתכ, נוןהתכ וות צראש

ום מתמיא, תמר דרייפוס–רה תחבו

URBANOF יוודסט, גרוינ ליאורל- וףנ

אירן חקל- אורבנית לכלהכ

פר שלשם, לשםון ר- סביבה

מימר נאור- מורשי

 דוס מו, לב הרמיתיא-  ציבורוף ושיתרהחב

לינקסיטי, טרריכרוית-  ציבורדותמוס לגרמהפרו

סקרים ר וחקמ. כ.ז, הן כארז- מאי שוץייע

ל.ה.ת- יוב ובמים, וזניק

וזמע ניר– וני עירטבע

ווים ומל מנחיםגופים

  

 ון  התכנינהלומון השר רמת עיריית
  הכנת  אתמותמקד צראו הבמשרד

 המתארתכנית

ודהת עבדוועי " עלווה תהתכנית
מיותתחו רבוי היגו

 העירראש

  

 האוצרשרדמ

יבור ציבחרנ
 י קעקרת מרשו

לישרא

 י נויב השרדמעיר היבתוש
כוןיוהש

 ת נגה, בורהתח, טחוןב: פיםלה נוסמש מישרדמ
'כו וחינוך, תבריאו, בהיבהס

, קוזית ניורשו, בעט הנתלהג ברהח: יםפס נויםפגו
'כו ול"קק, תתיקורשות ע
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רמת השרון
 תכנית המתאר 

-הזמן ציר
 הכוללניתמתאר על תכנית הבודה העתהליך



| הדובעה ךילהת תומדקתה ןורשה תמר ראתמ תינכת

2014-2017: הבוד העשל ראשון קחל

ם קייצבמ
 ן זוח ושביג
 מה רפרוגו

תרעיוני

 ת ופוחל חתופי
תכנוניות

תתכני הושביג

 סמכי  מתעריכ
 ך תהלי וכנוןהת

ריטוטוסט

 ר שואי
תתכניה

-ה ראשונהבוד עתועד
4102.1.51

םייקצב ר מקס

-היי שנהבוד עתועד
4102.6.9

, םעדיי, וןחז יעתבק
 פרוגמה , תטרומ

 ת וסכמות נייורע
תיוטגתוח אסטרפי

 וי גהי תועד
-הראשונ

4102.8.31

,םייק צבמ
 ת טרוזון מח

 מה ם ופרוגרעדיי
 ת סכמו, תנייוער

תיוטגסטרא

 בת שי יויגהי תועד
-שךמה

4102.9.12

 ח פיתו
ותחלופ
וןתכנ

 וי גהי תועד
-היישנ

4102.11.72

 הצגת 
 ת ניהתכ

 עת וצהמ
  

 וי גהי תועד
-תשיליש

5102.1.52

 ח פיתו
 ת ניהתכ
צעתהמו

 הצגת 
 ת התכני

ורביצל
5102.3.71

  סט הפצת
 ם כיממסה

וןלעי
5102.21.01

:תניתכ ה מסמכיתכערי
תווצת בוישי✓
 אגף עם  וטף שוםאתי✓

.היירעי בסההנדה
רעי האש רוןכעד✓

 ה  בוועדםדיוני
תמיהמקו

27.03.2016
17.04.2016
10.7.2016
17.2.2017

:ףיצ רועוייד םשימפג- יןניי עעלוף בתשי, בוריצתוף הך שיליתה: ילמקבוב

 ם ישפגמ3
 ד מוילל ייםבוריצ

ירהע

 : וןחז שיבו גישפגמ4•
 יגות נה מצוות

יתומקמ
 ן זוח: חגש פתומפ•

ירהע

 פתוחיםלופותח ישפגמ2•
באתר  וןנתכ חות" דווםפרס•

(הורדות450) ייהירהע

ח פתויבוריש צפגמ•
 יגות נה מבורי ציתוףש•

עירהצ
לאים גמבורי ציתוףש•

יבורי ציפהשחגש מפ•
 ית נתכ היחומרלאת הע•

ייהירתר העלא
בוריצ יליע פעם יםשפגמ•

 בורי י צוןעדכגש מפ
2.2.2017

:וםאת תיבוישי: ילמקבוב

– תכנוןנהל המי•
   מקומיתכנוןף לגהא

תזיחו מתכנון תכלש•
חון בטדרמש•
רהחבות דרמש•
  תערצו– תכנון תצוו•

800/רש, ופשנה

– תכנוןנהל המי•
   מקומיתכנוןף לגהא

תזיחו מתכנון תכלש•
  תיבושי– צהע מוריחב•

תטניורפ

   מקומיתכנוןף לגהא– תכנוןנהל המי•
תזיחו מתכנון תכלש•
ר העיברע מקהסועת רזוא•
רשה מושייהעת רזוא•
םגליל י יבוץק•
תחקלאו הדרמש•
 עירצתע מוחברי– כללי גשמפ•
תרימתא שעת– תכנון תצוו•

 תכנוןף לגהא– תכנוןנהל המי•
ר העיברעמ, םכיסממ: מקומי

תזיחו מתכנון תכלש•
ליהרצ מתאר התניכת•
ר העיברע שלד מתניכת•
צהוב הקוה–ע"נת•
ורהתחב הדמשר•
  תכם בלשיאות תישיב– וזקני•

תזיחו מתכנון
  תפורטמ– תכנון יתצוו םיאות•

שעת

 מקומיתכנוןף לגהא– תכנוןנהל המי•
ר העיבר מעשלד תניכת•
צהוב הקוה-ע"נת•
ם לאופניי אבתניכת•
וזקני•
רציבו ופעילי םגינצי•
זהזהזה ריהגל: תניכת תגהצ•



2021-2019 מחדש נעההת: הבוד העשל שני קחל

 ר שואי
תתכניה

2019-2017

מליאה  דיוןקראתחדש ל מנעההתותמקד התאלל

העבודההתקדמות תהליך |תכנית מתאר רמת השרון 

 ה  בוועדםדיוני
תמיהמקו

27.03.2016
17.04.2016
10.7.2016
17.2.2017

 ה שר אואת לניכתה
 ת מקומיה הועדבו
שך מה לעצרנו

יצוח םייתנש

 רי ם חב עםשיגמפ
תמיקומה ההוועד

2019' קאו-'אוג

  של םשימפג4
 " תכר מודקריאה"
ת ניתכ המסמכיב

 ת ל וקבתנילולהכ
תהערו

 לשכת  בהבשיי
תוזיהמח

2019מבר ובנ

ת ניתכגת הצ השמפג
 ת ווצז וחות המננתכמל

 נון כת התכלש
, רעי הראש, תזיחוהמ

  ואהוד עיצוק המתווצה
.סטמןיו

 ושא  בנהבשיי
קוזהני

2020 ארפברו

ת עיצוקבה מישי
 ך  מערוןנתכ אנושב
וז המחוןצפ לוזקניה

 עם  הבשיי
מחוזה נתתכנמ

2020 לפריא

תעיצוקבה מישי

 ה בוועד הבשיי
תוזיהמח

2020 מאי

תעיצוקבה מישי
החבורת אנושב

 ה בוועד הבשיי
תוזיהמח

2020 נייו

תעיצוקבה מישי
 ת  התחדשואנושב

 בה ביס, תנירועי
תיותתשו

 ה בוועד הבשיי
תוזיחהמ

2020 לייו

תעיצוקבה מישי
 ת  התחדשואנושב

תנירועי

 ה בוועד הבשיי
תוזיהמח
2020דצמבר 

תעיצוקבה מישי
ת ר סקיאנושב

תניתכ המסמכי

 רי חב לון עייום
תמיקומה ההוועד

2021 לפריא

 א נוש בוןעי וםי
ארתת המניתכ

 ם מייאות
םפי נוסםייקצועמ

2022 טוברקאו

 ון נתכ תשכל
היירעי, תזיחומ

דיון מליאה
2023 וארני



מת השרוןר

 אר ת המתתכני

 וחזוןרונותעק–ת  התכניותיסוד
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| תינכתה תוציחנתינכתה תודוסי

התכנית ותנחיצ

 י גב ליתרכוע יתונאמירה עקר=  נית מתארתכ•

 . וניתכלל עיר ונית תכניותמדינ

 ם תי השירו שיפורבתטו ל כליווה מהנית המתארתכ•

עירב םיי החותאיכהעלאת  וםביתושל

 לאורך כןודתע: יתדינמשה וגמי היא נית המתארתכ•

ים מנחיםמכ ממסויהבנ ובה ורן שלהנו התכהליך

 נית  תכנורה אמישמע היעדר מארהיעדר תכנית מת•

 וח ית הפותבישל, וחית הפפייקה: יםבשלל נושא

 ם סיינטר אפי לני עירווףיעדת,  המימושקצבו

ים ארצי ולאקומייםמ

ציתאר אר מתתכנית

זיתר מחו מתאתכנית

יתנלל כו מתאריתנתכ

פורטת מתכנית

ייהנ בריהית

תכניותת יירכהירים תרש



תינכתה תקסוע המב|התכניתיסודות 

?עוסקת התכניתבמה 

 מגורים 
הוקתעסיםיוריב ציםשטחותידיונ ורהתחבותיתשתו בהיסב העירתשוחדתוה

.קהילהט ושל ה הפרשל, בעיר החיים ותאיכ לםעיגנוות הונעקרהצבת ו ון ערכיבתכנ✓

 ות וב הרחותדמ, ניטבע עירו שימור, יםוחחים הפתמערך השט- העיר והתדמית שלות החז✓

.יהםינמשק בסוקה והמ התעזוריוא, םוריגהמ, ונייםהעיר

, חי הציבורשט, ביבההס, סוקההתע, רהבוהתח, ים המגורבתחומי יים העתידכיםהצר חינתב✓

.רשעל פי הנד ותונ פתרוהצעת, ב"יוות וכתיהתש

.י של העירכלכל הידהעת✓

.שמרוי ל ראכןוהיתח  לפוין ראהיכ✓

.יםסו מיעוד נחוצות לטובת יקעות קרסימון✓

.ותובריאדת , פורטוס ויביל, ותתרב, נוךחי- ורהציברותי שי ומערכת רשת הגדרת✓



ריעהןוזח|ןורשה תמר ראתמ תינכת 

רמחבכאמצעי,העיראתוצההחתישמעוהמהפתוחהציבוריבהמרחעלורלשמ•
וןהשררמתלייחודיתזהותללוכמחו

ל רה עלשמירכזי  מכאמצעי,  העירשליים כלכל היםעוגנ ה אתיםלהעצלפתח ו•
 .  העיראת ינתפיהמא הה העירונית הגבומת החייםורת איכו

 הארציים וח חה והפיתהצמי הליכי תבתוךת רוניו העיויות על האיכקפידלה•
 . רון הש על רמתים גםהחליים והמחוז

 בר , ביקטיאטר, י חדשניבעלת אופ אחת דית תפקודהליחי העיר להפוך כל חלקי•
תיוקהיל שגהה

 הליכה רגלית שבילי, לסוגיה יתורורה ציבתחב) יםוונורה המג התחבם אמצעילהעצי•
.  תושביהלכלעיר וליצירת , יתרונלחיזוק העי( ים אופנייביונת

 ונות  מגווכלוסיות אור עבית כעיר אטרקטיברון השל רמת שים את איכויותיהלהעצ•
 . לוסיות צעירות על אוכבדגש



רוביצה ףותיש ןוזח– דיתע תנומת|תכנית מתאר רמת השרון 



ריעה לודיגןוזח|תכנית מתאר רמת השרון 

חתווהפיהצמיחהכיתהליבתוךהעירוניותיותהאיכועלההקפד

.וןשרהרמתעלגםהחליםוהמחוזייםהארציים

- קייםרקםמ

 עיר -מות קיית גידולמגמושך המ•
 תוך פייה או עלשומרתה

מבוקרת התחדשות
  לשנת  עד ממוצע שנתיצע גידולמו•

  מהגידול פחות)0.8-20451.3%
כלוסיהלאו  הממוצעהטבעי
( בישראל לא חרדיתיהודית

- העירמעטפת

  עד  ממוצע שנתיצע גידולמו•
3.2-20453.9% לשנת

  מהקיבולת בלבד8%-כ•
 נויה  ב העיר במעטפתנוניתהתכ
כיום

גידול טבעי

0.8-1.3%
מהיר/מואץגידול 

3.2-3.6%



תינכתה תונורקע|תכנית מתאר רמת השרון 

כניתהת רונותעק

 ם ונמי דפי של אלקףבהי יםוק היריםטח השוחיתפ– וףוהנ ותיימהק  הסביבה על ערכישמירה•

.ותונ השותונשכ ה המחברים ביןכמרחביםויםניוליופמטר יםוקם ירפירצחלק מכ

ת העצמובת טר לעי הי שלגטסטר האומהקול מייצנ– העיר ן שלית כלכלי אוםקיו עירונית כלכלה•

".ה תחילהוקתעס" של רוןבעק יתוח לפקבילבמ,  העיר שבמעטפתסוקה התעבאזורי יותזכו

.ונתגו מייהוס אוכלבתטו לגווןעל תמהיל דיור מ דגש תוך זנתמאו ותתחדש והבינוי•

 ת אוונומל סחרמ, וקהעסת, יםמגור: ים שימושובבעירטפת העיר במע ועצםומיניופולטרמ תוחפי•

.יניותפולמטרו יםונ המותסעות הרכ מעועל–

 נית כל תכ בבו ישולום מקבני עדוף תוך תיייםירונם העקדי במווחדות מיודירות בר השגה ורדי•

.בעיר  חדשהוחיתפ

 ול יפט,  עלמיןיתב, ש" מטגדלתה– יםקודמ העיר בי תושצרכי-  ות עירוניותתשתי תוחפי•

.חבורהות ביווב יםות מרכ מעוגשדר, וםיג ואוזיקת נמערכו, ייהבנ סולתבפ

.ידול הגרכי צפ" ע העיריהסיונכ ורציב נימב ליםוהשבחת שטחטיוב•



רמת השרון
 תכנית המתאר 

צב סטטוטורימ–  התכניתיסודות
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35/4א "תמ, 35/1א "תמ|ןורשה תמר םייק ינונכת בצמ 

 וני  עיררקם שטח מ ברוב העיר•

(5  לכבישפוןמדרום ומצ)

  נופש רצועת"  חוצה העיראת•

ם שמור במרק" ליניתמטרופו

משולב

 לוסייה  אוכצפי, 3מדגם  יישוב•

שביםתו200,000עד 

בדגם   חדשהנייה לבצפיפות•

 נטודונם/ד"יח16-14:  זהיישוב



1א "תמ|מצב תכנוני קיים רמת השרון 



42א "תמ|מצב תכנוני קיים רמת השרון 



טרופמ םייק בצמ|ןורשה תמר ראתמ תינכת 



ללכומ םייק בצמ טירשת|תכנית מתאר רמת השרון 
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תויונמדזהו םירגתא– םוכיס |ןורשה תמר ראתמ תינכת 

:אתגרים

ותניתכ וםידיות לקרצ והאותזיחו התכנון המותועדד מו מאיםזק חוחיתי פלחצ1.
.י העיררכ צ אתים תואמנם שאיית תשתזירכומ

 , יםבוגרמ, יםצעיר) יםדורי למשקי בית רב גוון מים מגור לתמהיל חסרמענה2.
(. השגה ברדיור

.רכישהובות שכירד ב מאבוההר גיו דותעל3.

  בתחומה  את העירביםבסום היימשמעות הים על השטחים הפתוחבוע קוםאי4.
.תחומהא בושל

 ם תי לשירוותינוזמ ותנגיש  עליםידשמכב ים ארציים כבישדי על יויהעיר חצ5.
.ונייםעיר

. כוללתייהללא ראותניתכ וייבר6.

ית הפרט, יתהפנימ יתונבורה העיר התח מערכתכה של נמוות שיררמת7.
 . יבוריתוהצ

.  לשיפורוי רא ומסחרוקהעסן תבי ליםנה למגורנו אר ביןותנס הכחסי8.



אתגרים והזדמנויות–סיכום | תכנית מתאר רמת השרון 

המתארבתכנית אלהפוטנצי-הזדמנויות

 סף נועד צ. בחריהונ העיר בית תושנו רצות אתקפמש היתונ תכנותנידי מווה מת מתאריתתכנ. 1

.יתקומ המועדה ה שלותוימכ הסבתלהרח

 בעיר  בע הט ערכיואת, ת העיר אבבסו הוח הפתחב את המרשמרות בעתקיתהתכנ. 2

סביבתהוב

ים לשימור את המרקמבעתקיתהתכנ. 3

ותוי להעצמת זכים אזורגדירתיתהתכנ. 4

זור  לכל אותוירצ הותנינו התכבאיכויות ותנינוות תכדריש, יותפופיצ, יםגבה בעתקיתהתכנ. 5

ואזור

(ודועות תיתיתש, ותתיחבורת) יותפודיי עוסדר ותבי שלבעתקיתהתכנ .6

בורייםבים הצי המרחפי או אתגדירתיתהתכנ .7

 ית ונ העירותפתחים בהתמכתוית הי התשתרכ מעות ואיכוםיק מ אתיחבטתיתהתכנ. 8

(ות ואחרוזיק נותרכמע)
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הרצליה

| ןורשה תמר ראתמ תינכת

אביב-תל

םיכרדה דלש– תעצומ תינכת

:יות ארצםכירד4

(וןילאי)20 בישכ
5 בישכ
4 בישכ
2 בישכ

תחנת רכבת הרצליה



םיקורי םיפצר– תעצומ תינכת|תכנית מתאר רמת השרון 

53א "תמב רוקהה הירדהש

פארק הבאסה הרצליה
מ רעננה"אנ

(א"ת)פארק הירקון 

פארק הירקון והשדרה  
הירוקה הארצית

הרצליה

אביב-תל

תחנת רכבת הרצליה



רצפים ירוקים–תכנית מוצעת |תכנית מתאר רמת השרון 

ם ליועד ולין המטרופףעור מס שנכנחידי הייולוגק הארוןדמס בעותישמ הכי מק כחלשרוןמת הר



רצפים ירוקים–תכנית מוצעת |תכנית מתאר רמת השרון 

תחנת רכבת הרצליהליה

קכפר הירוה–ב ת ליאבריכ

 העירמערב, ייםלאשדות חק

צחנ הפארק

 מגרש ) מורשה, ינעירו בעט
(תהכדור

פארק הבאסה הרצליה
מ רעננה"אנ

(א"ת)פארק הירקון 

פארק הירקון והשדרה  
הירוקה הארצית

הרצ

סיםינרק העמקאביב-תל

רצפים ירוקים תכנית מוצעת – תכנית מתאר רמת השרון |
פארק הבאסה הרצליה

אנ"מ רעננה

פארק הירקון )ת"א(

פארק הירקון והשדרה  
הירוקה הארצית

הרצליה

תל-אביב

תחנת רכבת הרצליה

הכפר הירוק בריכת ליאב –

שדות חקלאיים, מערב העיר

פארק הנצח

עמק הנרקיסים

טבע עירוני, מורשה )מגרש  
הכדורת(



ריעה זכרמו ורטמה דלש– תעצומ תינכת|תכנית מתאר רמת השרון 

קיבוץ  
גליל ים

הרצליה

אביב-תל

M1

תחנת רכבת הרצליה



שלד המטרו ומרכז העיר–תכנית מוצעת |תכנית מתאר רמת השרון 

קיבוץ  
גליל ים

הרצליה

אביב-תל

M1

תחנת רכבת הרצליה

ר העיבת לתכני: דוגמה



השרומ עבור– תעצומ תינכת|תכנית מתאר רמת השרון 

קיבוץ  
גליל ים

הרצליה

אביב-תל

תחנת רכבת הרצליה

 מורשהשכונת

התחדשות בשכונת מורשה

רובע מורשה תכנית מוצעת – תכנית מתאר רמת השרון |

קיבוץ  
גליל ים

הרצליה

תל-אביב

תחנת רכבת הרצליה

שכונת מורשה

התחדשות בשכונת מורשה



קיבוץ  
גליל ים

הרצליה

אביב-תל

ריעה ברעמב תויוכז תמצעה– תעצומ תינכת

M3

|תכנית מתאר רמת השרון 

M1

קיבוץ  
גליל ים

הרצליה

תל-אביב

M1

M3

העצמת זכויות במערב העיר תכנית מוצעת – תכנית מתאר רמת השרון |



הרצליה

אביב-תל

ריעה ףקיהב םירוגמל היינב– תעצומ תינכת

נווה גן

|תכנית מתאר רמת השרון 

הרצליה

תל-אביב

נווה גן

בנייה למגורים בהיקף העיר תכנית מוצעת – תכנית מתאר רמת השרון |



עצומ בצמ עקרק ידועיי ינכדעטירשת| תכנית מתאר רמת השרון 



רמת השרון
 תכנית המתאר 
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םיירקיע םייתומכ םינותנ|  ןורשה תמר ראתמ תינכת

 עיקריים כמותייםניםתונ–2023ון שר רמת התאר כוללניתת מכנית

ד"יח19,085: יתהתכנ עריכת וםות טרשרד מאו"יח מלאי•

108,000- כשל שר מאו מלאיבטאותהמ-ד "יח036,00: יםקיהמצב ה+ ד מאושרות "כ יח"סה•

.יםתושב

ד"יח10,000-כ-ש"בתעד "יח' מס•

ד"יח11,040: ום תכנון כיבהליכיד "יח' מס•

ד"יח11,000: שר המאו המלאיביל ג עאר בתכנית המתד"ת יחוספכ ת"סה•

ולל כ) יםתושב000205,- כ שלעליוןסף  בטאתהמ, ד"יח68,225:  ית בתכנד"יח בולתקיכ "סה•

(ש"בתע שרנון מאותכ

 נת  שעד3.5%- כ שלי ממוצע שנתדולגי)2045-2040נת  בשיםתושב000110,-כ: ית התכניעד•

 ( יעדה

 , שרת למאוספתו ר" מיליוןמ3.5- כתוכםמ, ר" מיליוןמ5.3 (:ותשר+יקריע)ומסחר  וקהעס תר"מ•

.בד בליםונסעת המ הסיוסמבייםולינופמטרקדים במו

3:  ממוצעית ב משקודלג•



נתונים כמותיים עיקריים| תכנית מתאר רמת השרון 

ד"יח,56916: בונים מ לאבשטחיםפותהתקריותמתאהתכניותה מלאי

אריתמתהניתהתכ גרתמסב ד"יח,00010-כ-(1/מש)ש"תע*

(3007-17,000/ ל"תמ תגרמסב)תרימתאהתתכניה תגרמסב ד"יח800-9,000/רש*

1084-3250/רש

1010-3089/רש

1096-1230/מלת

ד "יח,6512:פותתקיותכנבת ם קייםבוי מרקעי ועירונית שותחדהת

206-גאולים

88-שוניםראה

29-21-145 בסוקולו

188-בראשית

170 נותרות( ד"יח559  כוללרחמז)-יוספטל

507-לתאי

327-ריםהצעי

600- כרונות( ד"יח,5001 כולל)3838/רש

285-שתיל

(ש"תע כולל לא),08519: תפותק ד" יחכ"סה

:ךהליבתכניות

850-הבנ יתחםמ

290- חייםבן

870-רלב העי

600-לקוא

220-רבלפו

210-נסריי

ריתהמתא מעל,0004- כשל תוספת-1/מש הצל ניתתכ

אריתמתה מעל,0008 של תוספת-3007/מלת

ד"יח1,0401: יךהלב כ"סה

:ד לעתיפוטנציאליותתכניות

זכויות מתהעצ- צפוןלילותג

רוהמט נותביב תחדשות סהתח

ד"יח5,3230-כ"סה*
המחוזית הוועדה וף לאישורבכפ



ד"חי תופסות: םיירקיע םייתומכ םינותנ| 

(ד"יח11,000- ככ"סה) שראואי המ המל גבי עלאר המת בתכניתד" יחספתתו

– ילותצפון גל, כרב מ רוקהעסר התזווא  השרון רמתבמערביניופולהמטרהמתחם 1.

.ילוןאיי ה צדני משד"יח6,000- כ שלספתתו

 ד "יח05,00-של כפת וסת– קהתיוו העירבנית ירו עותחדשהת יאלטנצפו2.

תכנית מתאר רמת השרון 



 הייסולכוא תסירפ– תעצומ תינכת|תכנית מתאר רמת השרון 

:תבתכניהסילואוכ תבולקי כ"סה

(ש"תעל כול) םביושת200,000-כ•

 ם ביוש פריסת מספר תשלתעירוב וקהחל•

עי רוביסס ב עלוצעמצב המב

73%

27%

100%

םיי קצבמ

ש"תע

-מרכז העיר
מערבית, אלון, הדר

-רובע מורשה
,  נווה מגן, מורשה

רסקו

רצועת הנופש מזרח

נווה גן 

מערב העיר

1096ל"תמ

18%

82%

100%

20%

80%
 ה יילוסוכ אספתות% 

היופ הצהיילוסוכהא כ"מסה

רובע דרום גלילות
100%

100%



 הייסולכוא תסירפ– תעצומ תינכת|תכנית מתאר רמת השרון 

:תבתכניהסילואוכ תבולקי כ"סה

(ש"תעל כול) םביושת200,000-כ•

 ה ייוסל האוכתבולקי מבדל בישכשל•

ום כיהויהבנ רעי בתידיהעת

33.5%
מתושבי העיר

מתושבי  העיר66.5%



רויד יליהמת– תעצומ תינכת |תכנית מתאר רמת השרון 

 ר דיוות ורב תטנו קרדיות דו יחיסיףהו ל מנחהוןרהשת  רמשלר את המתתכני

 את ווה תת יד ש בהישגוררונית לדי עיותיני מד להכנתנחיה הוךת, בהישג יד

 העירות אלה ברחבי יחידספתתומוקדי 

 בעיר ור דיילימה תוןגומ

 פיזי ילתי וה הקהוםקי בתין מהויקרווא עשה, עירבת יודור- רב עלשמורות לשר מאפותטנ קותדיר1.

 . יםוב ייששל

.בעיר יםחי זוריו מחשר שיאפיםזיפיות ונ פתרות באמצעפי הדמוגר המאזן עלשמירה2.

.וףיפ צומגמת, ייהבנ גיסו גווןמ, יםונגו מיתומך במשקי ב דירות תגווןמ3.

 בעיר  יהסי אוכלו שלגוון מ תמהילותשרשמאפ ותטנ קותדיר4.

יםחי זורימח–

500  מעל שלבעיר  חדשיםם מגור מתחיתני לביתבכל תכנ. 5

ותמהדיר25% ותולפח, ותטנ קותדיר30%ות  לפחיוד יה"יח

 .  העירועצת מדיי- עלשר שאופיכי"דב ווה מתפי ליויה



033457-553 תינכת יכמסמ תמישר|תכנית מתאר רמת השרון 

ינהלמ ותחי להנתאם בההמלאיתהתכני מכט מסס•

:ותניכוללותנילתכהתכנון 

סמךהמעורךמךסמ שם
םיכלידראלוי-בר,ברןעד'דרא התכניתהוראות

יםליכאדרלוי-בר,ברןעד'אדרכנית התטתשרי

םיכלידראלוי-בר,ברןעד'דראכנון תתחמינספח מ

םיכלידראלוי-בר,ברןעד'דראגובה ל ובנייהעירוני בעיצו ספחנ

םיכלידראלוי-בר,ברןעד'דראשהחד בנייה- פיתוח יותבנספח של

םומתיאמ,סופיידרתמרינגא םכי דרייתכנספח הירר

םומתיאמ,סופיידרתמרינגארית ציבו תחבורהספחנ

םומתיאמ,סופיידרתמרינגאם אופניי שביליספחנ

ףובנורא,ינגרולוראיל'דראפי נופחסנ

ףובנורא,ינגרולוראיל'דראםפתוחי ם לשטחימהגרפרו

ימרמוראנ'דראמורשי ספחנ

  בריד וביבתיות סבלותג ומשתיות תנספח
פרש-שםל,שםלרוןר"דהסבר

ל.ה.ת,  בריורא  ניקוז ספחנ

 ביובפחסנ
ל.ה.ת,  בריורא

פח מיםסנ
ל.ה.ת,  בריורא

נקייליטס, יכטר ריתור ציבורכי לצרמתיגרפרו ספחנ

יאקל חןרעירונית כלכלה ספחנ

םיכלידראלוי-בר,ברןעד'דרא רחובותכי וחת ציבוריבנספח מרח

םיכלידראלוי-בר,ברןעד'דרא ם קייכנוני תערק-כלל מותשריט

  יות ומחוזיות ארצמתאר יותכננספח ת
םיכלידראלוי-בר,ברןעד'דרא התכניתעל החלות

וזמעירנעירוני עב טסקר



רמת השרון
 תכנית המתאר 
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הרובחתו העונת– ןונכת תונורקע| ןורשה תמר ראתמ תינכת 

יםרכ דבות ולאחו ריו יהיקהותר הועיב. בד בליקהות הו העירקףבהי יתעורק נועהת1.

ותפעילזי הרכ ממעוברת הנועהת התהוצא2.

 ות ודיס ההם( יםספנון"מתעי ציר, מטרו, בדה כבתרכ) במערב העיר יםונסעת ההמ הקיעור3.

 העיר במערביות זכויויב ולעביסיינטנ איתוחלפ

יתוז המחרשת לשלמה כהיתונ העירברמהן"מתעי יצירת שלד ציר4.

 רשת שריון , ים המונ הסעתשל  יוצא כפועליות זכויבועי: יותרצ הא המגמותות עםממשקהת5.

 מהעירותאיציוב ותסי בכנסע וחנה, יתיבורחבורה צ תעול לתפיתתשת, יתקוממן"מתע
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תירוביצ הרובחת חפסנ ינכדעטירשת| תכנית מתאר רמת השרון 
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יפונ חפסנ ינכדעטירשת| ןורשה תמר ראתמ תינכת 



יפונ חפסנ ינכדעטירשת תכנית מתאר רמת השרון  |

(א"ת)פארק הירקון 

פארק הירקון והשדרה  

הירוקה הארצית
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יפונ חפסנ ינכדעטירשת תכנית מתאר רמת השרון 

 רובע  ב נופילדש– לההגד

 ם שטחי ה עםקהממשהדר ו

עיר הרבמע בהפתוחים

|

הגדולות מורשה והדר

 רובע  ב נופילדש– לההגד

רשהמו



ןילופורטמב ישאר יפונ דלש|תכנית מתאר רמת השרון 

  כחלק ופיד נשל•
 כת שטחים ממער

יתינרופולמט וחיםפת

 הרשת ותריש ווריבח•
 לרשת יתונירהע

יתוראזה

רק לפא,  ליםריםבוחי•
 לכל מרחב , הרצליה

כז מר ולוןרקהי
יןרופולמטה

נחל פרדסים

נחל הדרים
ונחל הירקון

המשך רצועת הנופש
3700תא 

מרינה הרצליה

-המשך ציר רוחב השרף
ראשונים לחוף התכלת

ש"מתע–שדרות העיר 
עד למרינה

קניון איילון

פתח תקווה-פארק הירקון

ש"תע

ציר הנופש

פארק מקורות הירקון

פארק הרצליה

פארק הירקון



נחל הדרים

זוקינה דלשו היגולורדיה| תכנית מתאר רמת השרון 

פ"שצ

איגום והשהייה

קו רכס

כיוון זרימת המים

צינורות ניקוז



זוקינ חפסנ|תכנית מתאר רמת השרון 

 פת התייחסות הוס•
ליתעי ולוגיהלהידר

התכניתון תיק•
 הציר  וםמיק נייןלע

הירוק
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רמת השרון
 תכנית המתאר 

כויות לתעסוקה ומסחרז– המוצעת התכנית
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רמת השרון

תכנית המתאר

 נספחי בניה לגובה – המוצעת התכנית
 עירוניתוהתחדשות
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ריעה ףקיה– הבוגל היינב חפסנ ןורשה תמר ראתמ תינכת  |



תינוריע תושדחתה| תכנית מתאר רמת השרון 

אר המתבתכניתיקהותקם מר ה התחדשותשאוללת לנו כ בראייהסותייחהת

:ולבת פעולה משותינימד•

oSMALL  :יתרשמג" יתונת עירתחדשוה"

oMEDIUM  :נית ות עירו להתחדשיםר מתחמיתו לאבהתאם" מתחמית" וניתהתחדשות עיר 

LARGE  :נת וח הביתונ עירותנידיית מנת תכננחיה להכה–" יתחבמר" יתונת עירתחדשוה 

 העיר מרכז כלל ותת התחדשא



התחדשות עירונית| תכנית מתאר רמת השרון 

ון השר ברמתיתונ עיר להתחדשותמפורטותותלתכני ון תכננותרועק

:ייםונ תכנטיםהיב

דירותוסוגי ה, ניםסוגי המב ובבגובה תמהיל צירתי•

( ותעסוקהסחרמ, מגורים) ין ובאוסישק בסוקולובשיםעירוב שימו•

הנייה ירוקטי ובנרג אניצול•

 ורציףעיל פציבורי חב מרצירתי•

התחדשות מתחמי ם במסגרת מגרשי לאיחודריץתמ•

התכניתנופיים בסביבת  ודריכליים אניםאפייחסות למתייה•

  המקומי צעחס להי ביחםלכל מת' אוכ קיבולת– בורי צילצרכ הנ מעקביעת•

בוריצי העיצאת ההיל גד לה המתחמים המתחדשיםיכולת שלול

ניהחי חשט צמצום, דרכותהרחבת מ, ציבורית חבורהכי רגל ות הולוףעדתי•

:רמתא הכנית תרת במסגרוניתעי  להתחדשותזכויות טפתמע

עירונית התחדשות לד"יח,0005 של עירוניתכלל תוספתכ "סה•

:ייםברת חטיםהיב

המקום יימות ועל רוחילות ק על קהשמירה•

ירות דשטח ו בסוגיתמהיל ליותנח העתקבי•

שונותחזוקה  תעלויות מגורים בשריםם המאפבנייני•



התחדשות עירונית | תכנית מתאר רמת השרון 

התחדשות עירונית "מרחבית"
בע הדר

ת עירונית דשות להתח עירוניותיני מד תכניתהכנת

רכז העיר מ מרחבבכלל

:חים מנון תכננותרועק

  מטרו ח מוטות פיתועוצמות•

(סוקה ומגוריםתע, סחרמ)  הראשיים ברחבותשיםעירוב שימו•

על צ"ותחעדיפות להולכי הרגל  הכוללים איכותיים  ציבורייםחבים מרצירתי•

ית הפרטיתפני המכונ

התחדשותתן להנידולים ככל חמים גתתי מתאיתור •

מסחריות קע קרקומות•

מוש מבטיחים מי הש מימונונינג מעתוקבי, םבוהים גחוזיה באסוקשילוב תע•

ש מגוריםצד מימו לתעסוקה

טנותירות ק דשילוב•

תנירועק מחשה להקעריטתשר

סוקולוב}:צוך +המטרותותחנו, 3 (להעצמהמרחביתרונית,עיחשדות,הח-
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תכנית מתאר רמת השרון | התחדשות עירונית

רובע הדר התחדשות עירונית מרחבית – L
התחדשות עירונית "מרחבית"

הכנת תכנית מדיניות עירונית להתחדשות עירונית 

בכלל מרחב מרכז העיר

עקרונות תכנון מנחים:

•

•

•

•

•

•

•

עוצמות פיתוח מוטות מטרו  

עירוב שימושים ברחבות הראשיים )מסחר, תעסוקה ומגורים(

על  יצירת מרחבים ציבוריים איכותיים הכוללים עדיפות להולכי הרגל ותח"צ

פני המכונית הפרטית

איתור תתי מתחמים גדולים ככל הניתן להתחדשות

קומות קרקע מסחריות

שילוב תעסוקה באחוזים גבוהים, וקביעת מנגנוני מימוש המבטיחים מימוש 

תעסוקה לצד מימוש מגורים

שילוב דירות קטנות

רקע להמחשה עקרונית תשריט

ככל הניתן, בנייה מרקמית- התחדשות מתחמית לב הרובע –
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L רובע הדר–התחדשות עירונית מרחבית
"יתחבמר" יתוניר עותהתחדש

ת עירונית דשות להתח עירוניותיני מד תכניתהכנת

רכז העיר מ מרחבבכלל

 ונית  עירהתחדשות לונית עירניותדי ממך מסעל עבודה הליךתה וךמת

(:וני ראשנון תכלביבש)  הדרובעעיר ור הבמרכז
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L רובע הדר–התחדשות עירונית מרחבית בהתאם"מתחמיתייעירוניתהתחדשות

עירוניתלהתחדשותמתחמיםלאיתור

:חים מנון תכננותרועק

 בנייה רוויה  מבנילרוב, התחדשותתיים מוגדרים לקודם נאיתור מתחמי•

נמוכה באזורי בנייה ותיקים

יתדתנקוע"תב/  יות מדינך למסמ בכפוף התחדשותמימוש•

הקשר הסביבתיצע מיטבי בהתאם ל מותכנון•

עיותקרק  תתחניות•

יתןהניבור ככל  צשים למוסדותטחים חדש צירתי•

:יםריאפש יםתחמ לממהדוג) תנירועק מחשה להקעריטתשר
םימאושרמתחמייםהתחדשותריואז.

(וחדשיםמתחמייםדשוח nהחזורי•א
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עקרונות תכנון מנחים:

בנייה רוויה   איתור מתחמים נקודתיים מוגדרים להתחדשות, לרוב מבני
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L רובע הדר–התחדשות עירונית מרחבית "מגושית"עירוניתהתחדשות
הדר)רובע(בעיקר

:חים מנון תכננותרועק

 מגרש  אפשרות להכללת ין כאשר אנהפשרות אחרוכאמגרשית התחדשות•

.ניםם שכי/ש עם מגרהתחדשות לצעחם מו במתסויםמ

 את  י אשר זיההעירוניות  מדינךבכפוף למסמיתמגרש  התחדשותמימוש•

סוים מחם של מתהתחדשותפשרויות הא

ע הדר ברוביקר בענטירלוו•

...-.... -~ 
MALL 

 STUDIOלו
 ~ Q,f. ~ o ~~~ o,ע~ו~ ~; 11~גןונו

שפרלשםםוחמיאמ
cityמ"בעסביבהאיכותמ"בעועציםיוםימהנדס link;נ•י•b•~ ml"יllףlll"JJסזוt ~ 

010)1 'n.רtJ pמn Jllמl 

lC .גiו n וסL

-יי-•'""'"י'""'"" Ran Haklai 
Urban Economics 

<Lי"ר<"t' ..... , , , ,., .. ., tfJ ,~..,, O M.QR!!l~ ... TA.HAt-,,,...,~ ... 
G R O U P ,1.,,1,;,,,,.,, d- c,,,,,,..,,,. 



רמת השרון
 תכנית המתאר 
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 ' אדר) וני סקר עירעל תבססר ממו השיחספנ•
 ( מימר נאור

 , מורלשי ניםמב-מורלשי ים אתרוגיס3ו זוה•
 ווה נ' שכ) מורלשי מיםרקומ, מורלשי וף נלילומכ

(.פר הירוקהכ, רסקו

 , רתאוש הממור השיורשימתפח זה  נס בסיסעל•
 (. ע"תב) ונית עירמורנית שי תכתוכן
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